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Ď.रा.भ.ू2/इ ह¯क/बंधनकारक/2025                   
पुणे, िदनाकं: 07/05/2025 

 
िवषय: महाराÍĘ  जमीन  महसूल संिहता १९६६ ´या कलम १५५ नुसार लखेन Ģमाद दुǗÎती 
          कर½यासाठी इ ह¯क या फेरफार अज« Ģणालीचा वापर बधंनकारक करावयाचा  
          असÊयाने ¾या अनुषंगाने करावया´या काय«वाहीबाबत. 

 
पिरपĝक-  

मा. मंĝी महसूल यांनी िदनांक 6 फेĤुवारी 2025 रोजी घेतलेÊया बठैकीत िदलेÊया िनदȃशानुसार महाराÍĘ 
जमीन महसूल संिहते´या कलम 155 अÂवय ेतहसीलदारांकडून होणारी लेखन Ģमाद दुǗÎती काय«वाही िवना िवलंब 

करणे आवÌयक आहे. या अनुषंगाने खालील सूचनांचे पालन कर½यात याव.े 
1. महाराÍĘ जमीन महसूल संिहता, १९६६ ´या कलम १५५ मÁय े अिधकार अिभलेखातील लेखन Ģमाद दुǗÎत 

कर½याची तरतूद आहे. सलुभ  संदभɕ करीता सदर तरतूद उधतृ कर½यात  यते  आहे. 

कलम १५५:- कोणतेही लखेन Ģमाद ȋकवा अिधकार अिभलेखात ȋकवा या ĢकरणाÂवये ठेव½यात आलÊेया 
नȗदवहीत ¶या चकुा झाÊया असÊयाच े िहतसंबिंधत प©कारांनी कबलू केले असेल ȋकवा ¶या चकुा एखाǏा 

महसूल अिधकाÉयास, तो िनरी©ण करीत असताना आढळतील अशा कोण¾याही चकुा िजÊहािधकाÉयास 

कोण¾याही वळेी दुǗÎत करता येतील ȋकवा दुǗÎत  करवून घेता येतील. 
परंतु जेËहा एखाǏा महसूल अिधकाÉ यास, तो िनरी©ण करीत असताना, कोणतीही चकू आढळून आली असेल, 

तेËहा प©कारांना नोटीस दे½यात आÊयािशवाय व वादĐÎत नȗदीसंबधंी´या काय«पǉतीनुसार कोण¾याही हरकती 
अंितमिर¾या िनकालात काढÊयािशवाय अशी कोणतीही चकू दुǗÎत करता येणार नाही. 

2. वर नमूद केलेÊया तरतूदीचे अवलोकन केले असता उ¯त अिधिनयमा´या कलम १५५ नुसार काय«वाही 

कर½यासाठी खालील िनकषांची पूत«ता होणे आवÌयक आहे:- 
2.1. कलम १५५ ´या तरतूदीनुसार अिधकार अिभलेखातील केवळ आिण केवळ लेखनĢमाद दुǗÎत करता 

येइल, लेखन Ģमादा Ëयितरी¯त इतर कोणताही ल©णीय बदल (substantive change) कलम १५५ ´या 

तरतूदȒचा वापर कǗन अिधकार अिभलेखात करता यणेार नाही. 
2.2. अिधकार  अिभलेखात चुका झाÊयाची बाब िहतसंबंिधत प©काराने कबूल केल े असणे आवÌयक आहे. 

Îवाभािवकच िहतसंबंिधत प©कार Çहणजेच ¶या िमळकती´या अिधकार अिभलेखातील लेखनĢमाद दुǗÎत 



करावयाचा आहे ¾या िमळकतीमÁय े िहतसंबंध असणाÉ या सव«प©कारांनी अशी चूक झाÊयाचे माÂय करणे 
आवÌयक आहे. केवळ जी Ëय¯ती अिधकार अिभलेखात दुǗÎती कǗन मागते ¾या एकाच Ëय¯ती´या 

कबूलीवǗन असा तथाकिथत लेखन Ģमाद दुǗÎत करता येणार नाही, ही बाब कलम १५५ मधील 

¨िहतसंबिंधत प©कारांनी कबलू केले असेल° या शÅदरचनेवǗन ÎपÍट होत.े  
2.3. िनयिमत तपास½या ȋकवा िनरी©णावळेी अिधकार अिभलेखातील कोणतीही चूक िनदश«नास आÊयास 

प©कारांना नोटीस िदÊयािशवाय व नोटीशी पǙात प©कारां́ या हरकती ĢाÃत झाÊयास अशा हरकतȒची 

सुनावणी घेऊन ¾यावर िनण«य िदÊयािशवाय कोणतीही चूक दुǗÎत करता यणेार नाही. 
3. िनयिमत कामकाजा वळेी अस ेिनदश«नास आल ेआहे की, काही ĢकरणांमÁय ेवर नमूद केलेÊया िनकषांची पूत«ता 

न करताच कलम १५५ नुसार चे आदेश पारीत केल ेजातात. या संदभɕत सव«साधारणपणे खालील अिनयिमतता 
िनदश«नास आÊया आहेत:- 

3.1. अिधकार अिभलेखात दुǗÎती कǗन मागणारे अज« ĢाÃत झाÊयानंतर अशा अजɕतील िवनंती ही लेखन Ģमाद 

दुǗÎत करणे या Ëया°येमÁय ेसमािवÍट होते ȋकवा कसे? हे न तपासताच अशा िवनंती संदभɕत ©ेĝीय महसूल 
अिधकाÉयांचे अहवाल मागिवणे, इ¾यादी काय«वाही केली जाते ही बाब बेकायदेशीर आहे. 

3.2. लेखन Ģमाद दुǗÎत करणे या Ëया°येमÁय े समािवÍट न होणाÉ या बाबȒ´या िवनं¾या  िवचारात घतेÊया जातात 

ही बाब अयो±य आहे. या बाबी उदा. अिधकार अिभलेखातील इतर ह¯कातील नाव ेकमी कर½याची िवनंती, 
एखाǏा Ëयवहारा िĢ¾यथ«ची फेरफार नȗद पूवȓ रǈ झाली असतानाही पुÂहा ¾याच Ëयवहाराची नȗद अिधकार 

अिभलेखात नȗदिव½याची िवनंती, साव«जिनक Ģयोजनासाठी एखाǏा िमळकतीमधील ©ेĝ संपािदत होऊन  
¾याचे कमी-जाÎत पĝक ĢाÃत होऊन ¾या´या नȗदी झाÊयानंतर देखील अस े सपंादन ©ĝे हे एका 

खातेदारा´या िहÌÌयातून कमी कर½याऐवजी अÂय सहधारका´या िहÌÌयातून कमी कर½याची िवनंती, कÅज े

ह¯कातील / इतर ह¯कातील नाव ेकमी करणे  अथवा दाखल करणेची िवनंती, इतर ह¯कातील निवन 
शतȓचे शरेे स©म ĢािधकाÉया´या परवानगी / माÂयते िशवाय कमी करणे, एकिĝकरणातील चुका दुǗÎत 

करणे, एकिĝकरणापुवȓ´या ७/१२ उताÉया´या आधारे चालू उताÉयात बदल करणे, कुळा´या नȗदी 
पोकळीÎत Çहणून कमी करणे, इतर ह¯कातील नाव ेभोगवटदार सदरी घेणे इ¾यादी. सदर बाबी या केवळ 
उदाहरणा दाखल आहेत. या बाबी येथे केवळ कलम १५५ अÂवय े काय«वाही न करणेसाठी उधृत केÊया 

आहेत. अशा अिनयिमतता होणे अयो±य, बकेायदेशीर आहे. 

3.3. अिधकार अिभलेखात दुǗÎती कर½याचा अज« ĢाÃत झाÊयानंतर ©ĝेीय महसूल अिधकाÉयाकंडून अहवाल 
ĢाÃत कǗन घऊेन, कायɕलयीन िटपणी मंजरू कǗन कलम १५५ नुसारच ेआदेश पारीत केले जातात. अस े

कर½यापूवȓ िहतसंबंिधत प©कार या ना¾याने सव« संबिंधतांना ĢÎतािवत दुǗÎती बाबत ¾यांच े Çहणणे 
मांड½याची कोणतीही संधी िदली जात नाही ही बाब अयो±य/ बेकायदेशीर आहे. 

3.4. ¶या ĢकरणांमÁय ेएखाǏा बाबीसाठी अपील दाखल कर½याची तरतूद आहे ¾या Ģकरणात अपील दाखल 

कर½याबाबत कळवनू िवनंती िनकाली काढ½याऐवजी अशी िवनंती कलम १५५ नुसार मंजूर करणे ही पणू«त: 
बेकायदेशीर बाब आहे. 



3.5. कलम १५५ चे अिधकार हे मूलत: िजÊहािधकारी यांचे अिधकार असून ते सबंंिधत तहसीलदार यानंा 
Ģशासकीय सुकरतेसाठी Ģदान (Delegate) कर½यात आल े आहेत. Îवाभािवकच अशा िरतीन े Ģदान  

कर½यात आलÊेया अिधकारांचे पुन:Ģदान (Re-delegation) अनुªेय नसतानाही अशी Ģकरणे नायब 

तहसीलदार ȋकवा अÂय किनÍठ कम«चाÉयानंा पुन:Ģदान कǗन कलम १५५ नुसारचे आदेश पारीत केल ेजाणे. 
4. या संदभɕत ĢÎतुत पिरपĝकीय सूचनाǎंारे ही बाब सव« संबिंधतां´या िनदश«नास आण½यात यतेे की, या संदभɕत 

खालील सूचनांच ेकाटेकोरपणे पालन कर½यात याव:े- 

4.1. अिधकार अिभलेखात दुǗÎती कर½याची िवनंती ĢाÃत झाÊयास Ģथम  अशी िवनंती ही लेखन Ģमाद दुǗÎत 
कर½या´या Ëया°येमÁय ेसमािवÍट होते ȋकवा कसे? याची Ģथम छाननी कर½यात यावी. इ फेरफार Ģणाली 

कायɕȎÂवत झालेपासून लेखन Ģमादा च ेदोन Ģकारा मÁय ेवगȓकरण होते. 
i. मूळ हÎतिलिखत दÄतरातील लेखन Ģमाद  

ii. हÎतिलिखत ते संगणकीकरण या ĢĎीयमेÁय ेिनमɕण झालेला लेखन Ģमाद. 

वरील दोÂही लेखन ĢमादामÁये करावयाची काय«पǉती एकाच Ģकारची असून िहतसंबिंधत प©कारांना 
पुरेशा अवधीची नोटीस देऊन ¾यांच ेÇहणणे मांड½याची परेुशी संधी दे½यात येऊनच दुǗÎती ĢिĎया पणू« 

करावी. 

अशी िवनंती ही लेखन Ģमाद दुǗÎत करणे या Ëया°येमÁय ेसमािवÍट होत नसÊयास अशा अजɕवर 
¾यापुढे कोणतीही काय«वाही न करता असा अज« ता¾काळ िनकाली काढताना अज«दाराची िवनंती ही 

लेखन Ģमाद दुǗÎत करणे या Ëया°येमÁय ेसमािवÍट का होत नाही याची सुÎपÍट कारणमीमांसा नȗदवनू 
अज«दारास उǄर दे½यात याव.े तसेच िहतसंबंिधतानंा िदलेÊया नोिटसेस´या Ģितसादा खातर ¾यानंी 

दाखल केलेली मािहती ही अिधकार अिभलेखातील दुǗÎती लेखन Ģमादाची नसÊयाने फेटाळ½यात 

आली असेल व िहतसंबंिधतास अपेि©त असेल तर याबाबत सÎुपÍट उǲेख कǗन िहतसंबंिधतास 
Ģकरणी अिपल दाखल करणे बाबत सुिचत करणे व लखेन Ģमाद अज« ¾यानुसार िनकाली काढणे 

आवÌयक आहे. 
4.2. एखादी िवनंती ही लेखन Ģमाद दुǗÎत करणे या Ëया°येमÁय ेसमािवÍट होत असÊयास ¾या संदभɕत मंडळ 

अिधकारी / Đाम महसूल अिधकारी यांचेकडून पिरपणू«  कागदपĝांसह अहवाल ĢाÃत कǗन घ½ेयात यावा. 

असा अहवाल सादर करताना अशी िवनंती ही मंजरू करणे अथवा यथाȎÎथती फेटाळणे याबाबत मंडळ 

अिधकारी / Đाम महसूल अिधकारी यांनी ¾यांची सÎुपÍट िशफारस ¾यांचे अहवालात नमूद कराव.े 
4.3. लेखन Ģमाद दुǗÎत कर½याची िवनंती व ¾यासंदभɕतील ©ेĝीय अिधकारी / कम«चारी यांचे अहवाल ĢाÃत 

झाÊयानंतर अशा लेखन Ģमादा´या दुǗÎतीमुळे बािधत होणारे िहतसंबंिधत प©कार कोण आहेत व ¾यांची 
पूण« नाव ेव पǄ ेकाय आहेत याची मािहती उपलÅध कǗन दे½याची जबाबदारी, असा लेखन Ģमाद दुǗÎत 

कǗन मागणाÉ या Ëय¯तीची असÊयाने, अशा िहतसंबंिधत प©कारांना पुरेशा अवधीची नोटीस देऊन ¾याचं े

Çहणणे मांड½याची पुरेशी संधी देणे हे कलम 155 अÂवये कामकाजात महǃवाचे आहे. तथािप, यामुळे 
ĢĎीयेला िवलंब होणार नाही याची द©ता तहसीलदार यांनी ²यावी. 



4.4. िहतसंबंिधत प©कारांना नोटीसीची बजावणी िविहत पǉतीने झाÊयाची खातर जमा तहसीलदार यांनी 
करावी, तसचे िहतसंबंिधत प©कारांची ĢÎतािवत लेखनĢमाद दुǗÎतीस असलेली सहमती ȋकवा यथाȎÎथती 

आ©ेपांची नȗद रोजनाÇयावर यो±यरी¾या घ½ेयात यावी व ¾यासंदभɕतील संबंिधतांच ेजबाब / Ģितªापĝ े/ 

लेखी Çहणणे हे सबंंिधत संिचकेमÁय ेसमािवÍट कर½यात याव.े 
4.5. सव« िहतसंबंिधत प©कारांना ¾यांच ेÇहणणे मांड½याची परेुशी सधंी िदÊयानंतरच अशा िवनंती साठीचा अज« 

िनण«यासाठी बंद करावा व ¾यानंतर अशा िवनंती बाबत परेुशा कारणमीमांसेसह व कायदेशीर तरतूदी नमूद 

कǘन अंितम आदेश पारीत कर½यात यावते. 
वर नमूद केले नुसार महाराÍĘ जमीन महसूल संिहता १९६६ ´या कलम १५५ नुसार वापरावया´या 

अिधकाराचा उहापोह येथे केवळ या कारणासाठी कर½यात येतो की, सǏȎÎथतीत यामÁये मोǸा Ģमाणात 
अिनयिमतता झाÊयाचे मा.मंिĝमंडळा´या बठैकीत देखील चȌचले गेल े आहे. या अनुषंगाने शासन िनण«य वाचा, 

िद.25/07/२०२३ नुसार रा¶यात महाराÍĘ जमीन महसूल संिहता १९६६ ´या कलम १५५ नुसार करावया´या 

काय«वाहीसाठी यणेारा अज« हा कोण¾याही पिरȎÎथतीत ऑफलाईन Îवǘपात घऊे नय,े अशा सÎुपÍट सूचना शासनाने 
िदÊया आहेत.  

या अनुषंगाने जमाबंदी आयु¯त कायɕलया´या महसूल मािहती तंĝªान क©ाने NIC माफ« त िवकसन ĢिĎया 

पूण« कǘन ई ह¯क या फेरफार अज« दाखल कर½या´या Ģणाली मÁये महाराÍĘ जमीन महसूल संिहता १९६६ ´या 
कलम १५५ अÂवय ेनावात दुǗÎती कर½यासाठी, ©ेĝात दुǗÎती कर½यासाठी, 7/12 वरील इतर भागात दुǗÎती 

कर½यासाठी अशा तीन सुिवधा उपलÅध कǘन िदÊया आहेत. सदर सुिवधांचा वापर कǘन िद. १ ऑगÎट २०२३ अखेर 
ĢाÃत व कामकाज चालू असणारे सव« अज« हे या इ ह¯क ĢणालीमÁये नȗदिव½यात यावते व िद. 1 ऑगÎट २०२३ पासून 

येणारे सव« अज« हे फ¯त ऑनलाईन माÁयमातूनच घ½ेयात याव ेअसे कठोर िनदȃश उपरो¯त शासन िनण«याÂवय ेदे½यात 

आल ेआहेत.  
तथािप, सदर िनण«याचे पालन रा¶या´या काही भागात आजही कर½यात यते नाही अस े िनदश«नास आल े

आहे. महाराÍĘ जमीन महसलू संिहता १९६६ ´या कलम १५५ नुसार काय«वाहीसाठीचे अज« यो±य पǉतीने दाखल न 
झाले बाबत´या तĎारी या मा.िवधानसभेमÁय ेिवधानसभा ĢƘ Ď. 70298, 75848, 79824 ǎारे लोकĢितिनधȒनी 
वारंवार मांडले आहेत व या तĎारी´या अनुषंगान ेसव« ©ेĝीय अिधकाÉयांना इ ह¯क या फेरफार अज« दाखल कर½या´या 

Ģणालीचा वापर करणे बाबत जमाबंदी आयु̄ त कायɕलयाकडून वारंवार सूिचत कर½यात आल ेआहे. 

लेखन Ģमाद दुǗÎती या ĢिĎयेत वर उहापोह केÊयानुसार कामकाज करणे आवÌयक आहेच. तथािप, 
दुǗÎती ही केवळ लेखन Ģमादाचीच करण ेअपेि©त असÊयाने सदर कामकाजात िववकेाधीन (Discretionary) बाब 

ही केवळ कागदपĝां´या आधारे करणे आवÌयक आहे. यासाठीच महाराÍĘ जमीन महसूल संिहता १९६६ ´या कलम 
१५५ अÂवय ेही काय«वाही ता¾काळ िनग«ती´या ǓÍटीने तहसीलदारांना िजÊहािधकारी याचंे कडून Ģदान करणेत आली 

आहे. या ĢिĎयेत िवलंब अपेि©त नाही.  

या अनुषंगाने आता अंितमत: कळिव½यात येते की, सव« िवभागीय आयु̄ त, िजÊहािधकारी यांनी आपल े
अिधनÎत तहसीलदार यांना शासन िनण«य वाचा, िद.25/07/२०२३ अÂवयेचे आदेशांची पुनǙ मािहती Ǐावी व 

महाराÍĘ जमीन महसूल संिहता १९६६ ´या कलम १५५ अÂवय ेदाखल कर½यात यणेारे अज« हे ऑफलाइन Îवǘपात 



घेतले जाणार नाहीत याची द©ता घ½ेया´या सूचना ǏाËयात. तसेच या बाबत वळेोवळेी आढावा, कायɕलय तपासणी 
इ¾यादी पय«व©ेण कामकाजाचा Ģभावी वापर कǘन तहसीलदारांकडून लेखन Ģमाद दुǗÎती काय«वाही ही िवना िवलंब 

कमीत कमी वळेात पणू« होईल याची द©ता ²यावी. 
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